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Seccion | - Administracion Local

Ayuntamientos
Ayuntamiento de Membrio

ANUNCIO. Licitacion para el arrendamiento privado, del Alojamiento Turistico
Hotelero "Venta El Membrillo".

1.- Objeto del contrato.

Constituye el objeto del presente contrato el arrendamiento de los bienes inmuebles de
naturaleza patrimonial que conforman el Establecimiento Turistico Hotelero denominado “ La
Venta el Membrillo “ que se describen e identifican en los apartados subsiguientes con destino
al Desarrollo de la Actividades Turisticas que se especifican:

Solar de superficie 891,31 m2, que linda, por su frente, con la Calle de Ubicacion, por la
derecha, entrando , con la Avenida de la Trinchera y por el Fondo con Vial sin denominacion
inscrita en el Tomo 380 Libro 39 Folio 89 Finca 2.025. Inscripcién 42, sobre el que existen
Construidas las siguientes Edificaciones:

1?) Edificio con una superficie construida de 277,62 M2 , que consta de una sola planta,
ubicado en el lateral izquierdo de la Parcela, completamente adaptado y adecuado a las
Actividad que el Arrendatario se Obliga a Ejercer en las Condiciones determinadas en
este Pliego que rige el Contrato de Arrendamiento, con la distribucion y Superficies que
recoge la Memoria Técnica Valorada redactada por la Arquitecto Técnico Municipal
Dofia Maria José Mogedano Corchado que forma parte de este Pliego.

2?) Edificio de superficie construida de 80 Metros Cuadrados, ubicado en el fondo de la
parcela en el cual se encuentran los Aseos Generales y la Lavanderia, todo en planta
Baja, la Planta Primera cuenta con una superficie de 40 Metros Cuadrados.

3%) Existe ademas una edificacion destinada a albergar los Termos Eléctricos para el
Agua Caliente.

4°) El resto de la Superficie esta destinada a patio cuyo mantenimiento y conservacion
corre a cargo del arrendatario.

El arrendamiento ampara los bienes inmuebles descritos, con el destino que se especifica a
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continuacion para cada uno de ellos, perfectamente acotados e identificados en el Informe
Técnico de Valoracion , Memoria Técnica Valorada y en el Anexo | que se incorporan al
presente Pliego de Condiciones y que formaran parte inseparable del Contrato.

El presupuesto de valoracién del inmueble aportado por el técnico asciende a euros, por lo que
el precio del arrendamiento asciende a 4200 euros al afio .

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo
4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

2.- Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion.

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el concurso publico, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo conel articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de lasAdministraciones Publicas.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor ofertadebera de atenderse a
varios criterios de adjudicacion.

3.- Tipo de Licitacién

Se establece un tipo minimo de licitacién de 4.200,00 euros anuales que podra ser mejorado al
alza por sus licitadores.La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a
la anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el indice General Nacional del
Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses inmediatamente
anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la primera
actualizacién el que corresponda al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de
celebracion del contrato y en las sucesivas el que corresponda al ultimo aplicado.

La renta sera abonada por el adjudicatario mensualmente por doceavas partes incrementada
en el IVA al tipo correspondiente en la fecha del devengo.

4.- Organo de Contratacion:

El 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera
el Pleno de la Corporacidn.(Junta de Gobierno Local por delegacion plenaria)

5.- Duracién del Contrato:
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La duracién del contrato de arrendamiento se fija inicialmente en TRES ANOS, con posibilidad
de una proérroga por 3 afios.

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de su prérroga, ninguna de las partes hubiese
notificado a la otra, al menos con treinta dias de antelacién a aquella fecha, su voluntad de no
renovarlo, el contrato se prorrogara necesariamente durante un afio mas.

6.- Capacidad:

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representante, las personas
naturales y juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello, y que no
se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos en el articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

7.- Acreditacion de la Aptitud para Contratar:
La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que
se trate.

8.- Presentacion de Licitaciones y Documentacion Administrativa:

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Membrio , Plaza Don Juan Cilleros n° 1, en
horario de atencién al publico, de 9,00 a 14,00 horas, dentro del plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha y hora en
gue se efectud el envio mediante fax o telegrama, dentro de la fecha y hora establecidos como
plazo de presentacion. Sin la concurrencia de estos requisitos no sera admitida la proposicion
si es recibida con posterioridad al plazo sefialado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, 3
dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera
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admitida en ningun caso.

Cada licitador no podréa presentar mas de una proposicion. Tampoco podré suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una
unién temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

Para poder tomar parte en la licitacion, sera requisito imprescindible asumir la ejecucién de las
obras de adecuacion del inmueble, en los términos establecidos en la Memoria o Proyecto
elaborado por el Ayuntamiento. Para garantizar el cumplimiento de la obligacion de realizacién
de la inversion de adecuacion del inmueble, el adjudicatario debera formalizar mediante aval
bancario una fianza adicional cuyo importe sera del 100% de la inversion establecida en la
Memoria o Proyecto de adecuacion, y que se extinguira una vez acreditada por el arrendatario
la ejecucion total de las obras.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el empresario de
las cladusulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se
hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar a la contratacion
del arrendamiento del inmueble (local), propiedad del Ayuntamiento de Membrio y calificado
como hien patrimonial, ubicado en la C/ Huerto Zapatero, nimero 2, de este Municipio, para
destinarlo a Hotel Rural. La denominacioén de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
- Sobre «B»: Proposicion Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor. Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes
documentos asi como una relacién numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
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notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.
- Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberé figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

c) Declaracidn responsable de no estar incurso en una prohibiciéon para contratar de las
recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba
presentarse, antes de la adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar
ésta.

d) Los que justifiquen los requisitos de su solvencia econémica, financiera y técnica o
profesional en su caso.

e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA
- Proposicion econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones
en , c/ ,n.° , con DNI n.°

, en nombre propio (o en representacion de ,
como acredito por ), enterado del expediente para el arrendamiento

del bien patrimonial (local), ubicado en la C/ Huerto Zapatero, nimero 2, de este Municipio,
para destinarlo a Hotel Rural, mediante procedimiento abierto, oferta econ6micamente mas
ventajosa , varios criterios de adjudicacion anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de
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Caceres _, n.°__, de fecha , tomo parte en el mismo con arreglo al el Pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, haciendo constar que no estoy incurso en
ninguna de las circunstancias establecidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pablico aprobado por el Real Decreto

Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

- Se fija como canon del contrato de arrendamiento el precio anual
de: euros(en
namero y letra), sin IVA

En_ ,a__de___ de20_ .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las condiciones de las
ofertas segun los criterios de adjudicacion, si asi se estima.

9.- Criterios de Adjudicacion:

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econémicamente mas
ventajosa se atenderd a varios criterios de adjudicacion que se puntuardn en orden
decreciente:

- Canon anual ofrecido: hasta 40 puntos (a la oferta mas ventajosa econémicamente se le
otorgara la puntuacion maxima, otorgandose puntos al resto proporcionalmente).

- Por compromiso de mejoras en el inmueble: hasta 20 puntos (a la mayor oferta se le
otorgara la puntuacién maxima, otorgdndose puntos al resto proporcionalmente).
Debera acompafiarse un presupuesto detallado.

- Por compromiso de mejoras en el mobiliario y enseres: hasta 10 puntos (a la mayor
oferta se le otorgara la puntuacién méaxima, otorgandose puntos al resto
proporcionalmente). Debera acompafiarse un presupuesto detallado.

- Por compromiso de fomentar y promocionar el turismo y productos tipicos de la zona:
hasta 10 puntos (a la mayor oferta se le otorgara la puntuacién maxima, otorgandose
puntos al resto proporcionalmente). Detallar.

- Por experiencia como profesional o gerente de establecimientos hoteleros, de
restauracién, o similares: hasta 10 puntos (al mayor periodo de antigiiedad se le
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otorgara la puntuacion méaxima, otorgandose puntos al resto proporcionalmente).
Se debe acompafiar la documentacién que lo acredite
10.- Fianzas:

- Fianza provisional.- No se exige

- Fianza definitiva.- Dos mensualidades de la renta que se determine en la adjudicacion.
Dicha garantia se prestara en metalico y con sujecion a lo dispuesto en el articulo 36 de
la LAU.

Durante los tres primeros afios de duracidon del contrato, la fianza no estard sujeta a
actualizacion. La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo
pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se regira por lo estipulado al efecto por las
partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se presumira
guerido también para la actualizacién de la fianza.

11.- Mesa de Contratacion:

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicién
Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, estara presidida por un miembro de la
Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales aquellos que
se designen por el érgano de contratacion, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres.
Actuard como Secretario el de la Corporacion.

Para el presente concurso la Mesa de Contratacion se integrara por las siguientes personas:
Presidente: Don Manuel Cerezo Garcia, Auxiliar Administrativo.
Vocales:

- Dofia Juana Fernandez Caro, Administrativo.
- Don Céndido Bodes Obispo, Vigilante Municipal.

Secretaria: Dofia Maria Bermejo Sierra, Secretaria-Interventora .
12.- Prerrogativas de la Administracion:

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 210 del del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
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noviembre.

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.
13.- Apertura de Proposiciones:

La apertura de proposiciones tendra lugar en acto publico el tercer dia habil siguiente al de la
fecha limite de presentacién de las proposiciones, a las 13,00 horas, en el Salén de Sesiones
del Ayuntamiento. Si dicho dia coincidiese con sabado o festivo, la apertura tendra lugar el dia
habil siguiente.

14.- Requerimiento de documentacion:

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacién propondra al licitador que
haya presentado la mejor oferta. El érgano de contratacion requerira al licitador que haya
presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente
al de la recepcion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

15.- Adjudicacién:

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano competente debera adjudicar el contrato dentro
de los treinta dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los licitadores y se publicara en el Boletin
Oficial de la Provincia de Caceres y en el Perfil del Contratante .

16.- Obligaciones del arrendatario:

- Los gastos derivados del suministro de agua, basura, gestion de residuos, gas y
electricidad seran de cuenta del arrendatario y abonados (impuestos) directamente al
Ayuntamiento (o Servicio de Recaudacion) y a las empresas suministradoras
respectivamente.

- El arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a Hostal Rural,
como minimo de dos estrellas (HR **), debiendo solicitar y obtener previamente las
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licencias que correspondan.

Previamente a la obtencién de las licencias que correspondan se deberan cumplir las
condiciones siguientes:

i

. Sefialar el acceso.

. Instalar juegos de mesa tradicionales.

. Disponer de folletos informativos del entorno.

. Disponer de un registro de clientes y de un calendario de ocupacion del Hostal Rural
en la Web.

. Disponer de servicio de limpieza diaria de habitaciones.

. Disponer de servicio de desayuno bajo encargo con productos tipicos de la zona.

7. Instalacion de un sistema de deteccion de incendios.

A W DN B

o 01

Las obras consistentes en mejoras que se realicen en el edificio objeto del contrato de
arrendamiento, requeriran en todo caso autorizacion de la propiedad, sin perjuicio de las
preceptivas licencias que hayan de solicitarse por el arrendatario.

Las mejoras propuestas, en su caso, en su oferta por el adjudicatario, deberan ser
consensuadas con el Ayuntamiento, en cuanto al plazo de ejecuciéon y forma de
realizacion.

El arrendatario estara obligado a tener abierto el establecimiento todos los dias de la
semana, pudiendo establecer uno de descanso, siempre que no coincida con fin de
semana o festivo. Podré cerrar un mes durante el afio, siempre que no coincida con el
periodo de mayor afluencia.

El arrendatario debera abonar la correspondiente renta mensual dentro de los primeros
siete primeros dias del mes.

El arrendatario quedara obligado, durante todo el periodo del contrato, a formalizar una
poliza de seguro en el que cubra por una parte todas las contingencias que por dafios
propios pueda sufrir el inmueble, y por otra parte las contingencias derivadas de
responsabilidad general civil a terceros que se puedan generar por el inmueble o causa
de su actividad. Se debe justificar ante este Ayuntamiento la contratacion de dicho
seguro mediante justificante de pago, copia de la péliza o certificado de la Entidad
Aseguradora.

El adjudicatario debera mantener el local en perfectas condiciones higiénico-sanitarias.
Se debera tratar al publico con correccién, dentro de las normas de convivencia
ciudadana.

Debera conservar a su costa los elementos muebles y enseres del local.

Debera pintar al menos dos veces, durante todo el periodo del contrato, el local.
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- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencién de Riesgos
Laborales con respecto a los trabajadores que emplee el local.

- Todas las obras realizadas en el Hotel Rural, muebles y demas enseres que se instalen
o depositen en la mismo, pasaran a ser propiedad del Ayuntamiento de Membrio, a la
finalizacién o rescisién del contrato, formando parte inseparable de la inmueble. Para su
comprobacién, se tendra en cuenta el inventario redactado por el Arquitecto D. Jesus
Garcia Muriel de 2017 y, el que se haga posteriormente, en el momento que considere
oportuno el arrendador, previo aviso al arrendatario.

17.- Obligaciones del arrendador:

El arrendador por su parte, se obliga a mantener al arrendatario en el goce pacifico del local
durante la vigencia del contrato, asi como a proceder a la compensacion de las nuevas
inversiones que pueda hacer el arrendatario durante el periodo de vigencia del contrato y
siempre que sean autorizadas por aquél.

18.- Causas de resolucion del contrato:

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones fijadas en el pliego de condiciones, las cuales se conceptian a
tales efectos como esenciales.

Es causa determinante de resolucion del contrato, la no realizacion de las obras de adecuacion
y puesta en servicio del inmueble, conforme al Proyecto presentado por el Ayuntamiento,
dentro del plazo determinado, por causas excepcionales.

La resolucién implicara la incautacion de todas las fianzas depositadas, en todo caso, inclusive
la terminacion de la cesidn antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los
dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

Ademas el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:
a) La falta de pago de la renta.
b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.
¢) El subarriendo o la cesién no consentidos.

d) La realizacion de dafios causados dolosamente a los inmuebles u obras no
consentidas por el arrendador cuando el consentimiento sea necesario.
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e) Cuando en el inmueble tengan lugar actividades ilicitas.

f) Cuando el inmueble deje de estar destinado a la finalidad prevista en el Pliego de
Condiciones.

g) La no concertacién de pdéliza de seguros que cubra los dafios propios del inmueble y
de responsabilidad general civil de dafios a terceros.

19.- Gastos.

Seran por cuenta del adjudicatario los gastos referentes al contrato y los gastos de insercion de
anuncios en Boletines Oficiales exigidos para la celebracién del mismo.

20.- Naturaleza , formalizacion y régimen juridico del contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado,
formalizandose en documento administrativo, en todo caso, previa presentaciéon por el
arrendatario de la correspondiente fianza definitiva.

Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese
caso de su cuenta los gastos que se originen, debiendo entregar una copia autorizada a la otra
parte.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacién y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes en relacidn con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

Reservas establecidas a favor del Ayuntamiento sobre el objeto del Contrato de la Actividad de
Alojamiento Turistico ( Hostal de 2 Estrellas ) a desarrollar por el adjudicatario:

A) El Ayuntamiento de Membrio sobre un total de DOCE CAMAS ORDINARIAS Y DOS

Y
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de la Provincia de Caceres

Lunes, 3 de julio de 2017

CAMAS SUPLETORIAS autorizadas, se reserva DIEZ ORDINARIAS Y UNA
SUPLETORIA (anualmente).

Membrio, 29 de junio de 2017
Agustin Gilete Tapia
ALCALDE-PRESIDENTE
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